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Uchwatanr ...... l...... /...

Rady Miejskiej w Swidnicy

w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany w czesci tekstowej miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Swidnicy — Osiedle Zawiszéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2026 r. poz. 662) w zwigzku z art. 14 ust.1 i 2 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2026 r. poz. 538), na wniosek Prezydenta
Miasta, uchwala sie, co nastepuje:

§ 1.1. Przystepuje sie do sporzadzenia zmiany w czesci tekstowej miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Swidnicy — Osiedle Zawiszéw, zatwierdzonego
uchwatg nr XXXIV/356/17 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 28 czerwca 2017 r., opublikowang w Dz.
U. Woj. Doln. z 2017 poz. 3207 z dnia 11 lipca 2017 r. (tekst jednolity opublikowany w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dnia 01 lipca 2021 r., poz. 3177), z wytgczeniem terendw
objetych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla terenédw w rejonie ulic B.
Steczynskiego i B. Krzywoustego oraz ulic B. Krzywoustego i B. Smiatego w Swidnicy,
zatwierdzonego uchwatg nr XXXII1/206/26 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 27 lutego 2026 r.,
opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewoédztwa Dolnoslaskiego 2026 r. poz. 1326 z dnia 11
marca 2026 r.

Plan obejmuje obszar ograniczony od pétnocy terenami Watbrzyskiej Specjalnej Strefy Ekonomiczne;j
oraz granicg administracyjng miasta, od wschodu rzekg Bystrzyca, od potudnia ul. Esperantystow i ul.
Szarych Szeregéw, od zachodu linig kolejowa.

2. Granice obszaru objetego planem okre$la zatacznik graficzny, stanowigcy integralng czes¢
uchwalty.

Przedmiotem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie czesc

tekstowa planu, dotyczaca:

1) weryfikacji zapiséw dotyczacych definicji i poje¢ ustalonych w uchwale w zwigzku ze zmianami
wprowadzonymi nowelizacjg ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
przepisami odrebnymi,

2) uzupetnienia i modyfikacji zapisow dotyczacych parametrow i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w dostosowaniu do obecnie obowigzujgcych
przepisow;

3) aktualizacji i uzupetnienia zapisow dotyczacych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoéw infrastruktury technicznej poprzez weryfikacje i zmiane ustalen dotyczacych
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, w tym réwniez
zwigzanych z zaopatrzeniem w energie ze zrédet odnawialnych,

4) doprecyzowanie przeznaczen uzupetniajgcych terendw,

5) weryfikacji ustalonych nakazéw, zakazoéw i dopuszczen w kontekscie obowigzujgcych
przepiséw odrebnych i wprowadzanych zmian,

6) weryfikacji pozostatych zapiséw planu w kontekscie zmian wprowadzonych w pkt 1 — 5.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Swidnicy.
PREZYDENT MIASTA

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
Beata Moskal-Staniewska

ADWOKAT
Ewelina Olejnik



UZASADNIENIE

do uchwaly nr......J...... I.....
Rady Miejskiej w Swidnicy

w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany w czesci tekstowej miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Swidnicy — Osiedle Zawiszéw

Uchwata zostaje podjeta na wniosek Prezydenta Miasta Swidnicy.

Zmiana planu dotyczy wylgcznie czesci tekstowej miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru Swidnicy — Osiedle Zawiszéw, zatwierdzonego uchwatg nr XXXIV/356/17
Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 28 czerwca 2017 r., opublikowang w Dz. Urz. Woj. Doln. z 2017 r.
poz. 3207 z dnia 11 lipca 2017 r. (tekst jednolity opublikowany w Dzienniku Urzedowym Wojewo6dztwa
Dolnos$lagskiego z dnia 01 lipca 2021 r., poz. 3177), z wytgczeniem teren6w objetych miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w rejonie ulic B. Steczynskiego i B.
Krzywoustego oraz ulic B. Krzywoustego i B. Smiatego w Swidnicy, zatwierdzonego uchwatg nr
XXXII1/206/26 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 27 lutego 2026 r., opublikowang w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslgskiego 2026 r. poz. 1326 z dnia 11 marca 2026 r.

Przedmiotem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie czesé

tekstowa planu wytacznie w zakresie okresSlonym uchwata.

Przystagpienie do sporzgdzenia zmiany planu jest zasadne zarédwno z punktu widzenia potrzeb
inwestycyjnych  Gminy, jak réwniez koniecznosci dostosowania obowigzujgcych ustalen
planistycznych do zmieniajacych sie uwarunkowan prawnych, spotecznych, gospodarczych
i technologicznych.

Obowigzujagcy dla przedmiotowego obszaru plan miejscowy uchwalony zostat w 2017 r.,
a nastepnie zmieniony w czeéci tekstowej uchwatg nr XIIl/126/19 r. Rady Miejskiej w Swidnicy
z dnia 22 listopada 2019 r. w sprawie zmiany w czesci tekstowej miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru Swidnicy — Osiedle Zawiszéw (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2019 r. poz. 7454 z dnia
14 grudnia 2019 r.). Ninigjsza zmiana odnosita sie wytgcznie do jednego terenu (1.U) i miata na celu
umozliwienie realizacji na terenie ustugowym, obiektdw stuzgacych obstudze komunikacji w zakresie
myjni samochodowych.

Proponowany do objecia zmiang tekstowa planu teren, obejmuje swoim zasiegiem ok 180 ha
powierzchni i posiada zréznicowang strukture przestrzenng i funkcjonalng. W jego granicach
zlokalizowane sa tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy jednorodzinnej
wolnostojacej i szeregowej oraz tereny zabudowy ustugowej w tym handlu hurtowego.
W obszarze opracowania znajdujg sie réwniez tereny ustug o$wiaty — szkota podstawowa wraz
z halg sportowg, obiekt kultu religijnego, cmentarz. Znaczng czes¢ terenu zajmujg taki i ogrody
dziatkowe.

W okresie od uchwalenia obowigzujgcego miejscowego planu, do dnia dzisiejszego, nastgpity
zmiany w zakresie przepisow dotyczacych planowania przestrzennego (nowelizacja ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), a takze znaczgce przeobrazenia w obszarze
polityki energetycznej, zaréwno panstwa, jak i Unii Europejskiej.

Jednym z gtéwnych celéw projektowanej zmiany jest dostosowanie zapiséw planu do
aktualnych potrzeb energetycznych w zakresie mozliwosci korzystania z odnawialnych zrédet energii.
Obowigzujgcy akt prawa miejscowego zawiera restrykcyjne ograniczenia dotyczace maksymalnej
mocy instalacji OZE (40 kW), ktére byly adekwatne do stanu  prawnego
i uwarunkowan istniejagcych w momencie jego uchwalania. Niemniej jednak, na dzien dzisiejszy
stanowig one istotng bariere dla realizacji inwestycji wykorzystujgcych nowe technologie
energetyczne, w tym bardzo popularne panele fotowoltaiczne.



Zmiana niniejszego planu jest kolejng realizowang w ostatnich 3 latach zmiang, podyktowanag

miedzy innymi zwiekszonym zapotrzebowaniem na samowystarczalno$¢ energetyczng wynikajgcg
z obecnie panujgcej sytuacji na rynku energetyki i wynika z rosngcego zainteresowania mieszkancow,
przedsiebiorcow oraz inwestoréw tego rodzaju rozwigzaniami.
Zaznaczy¢ nalezy, ze planowane zmiany zgodne sg z wytycznymi Komisji Europejskiej zawartymi
w pakiecie inicjatyw politycznych pod nazwg Europejski Zielony tad oraz Krajowym planie na rzecz
energii i klimatu na lata 2021-2030, w ktérych to konsekwentnie promowany jest rozwdj tego typu
technologii.

Istotnym elementem planowanej zmiany, bedzie takze weryfikacja wskaznikow
i parametréw ksztattowania zabudowy i zagospodarowana terenu, miedzy innymi w kontekécie
planowanej przez Miasto inwestycji celu publicznego, dla ktérej przygotowany zostat program
funkcjonalno - uzytkowy — tj. Parku Wodnego. Weryfikacja i ewentualna modyfikacja parametrow
zabudowy, przeprowadzona zostanie pod katem utatwienia zaréwno realizacji samej inwestycji (w tym
réwniez, wymaganego ustawowo przy realizacji tego typu inwestycji, miejsca doraznego schronienia),
ale takze, nastepujgcych w jej konsekwenciji, podziatéw nieruchomosci. Realizacja planowanej przez
Miasto inwestycji wymaga réwniez zmiany przywotanych wyzej regulacji dotyczacych maksymalnej
mocy instalacji odnawialnych zrodet energii.

Zrealizowany zostanie rowniez, ztozony w 2023 r., wniosek dotyczacy zmiany okreslonej dla
terenu 1.U geometrii dachu.

Ponadto, w zwigzku z tym, iz przedmiotowy plan obejmuje swoim zasiegiem teren catego
osiedla Zawiszéw (z wytgczeniem dwoch terendw, dla ktérych na podstawie uchwaty nr XXXII1/206/26
Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 27 lutego 2026 r. uchwalony zostat nowy plan miejscowy), uchwata
intencyjna zakfada rowniez ewentualng mozliwos¢é wprowadzenia zmian w zakresie doprecyzowania
przeznaczen uzupetniajgcych dla poszczegdlnych terendw, ktére zostang zgtoszone przez
interesariuszy w procedurze planistyczne;.

Pozwoli to na lepsze dostosowanie ustalen planu do potrzeb uzytkownikdéw przestrzeni, bez
naruszania podstawowych zatozen tadu przestrzennego i polityki przestrzennej Miasta.

Podjecie uchwaty obejmujacej swoim zakresem szerszy katalog zmian, pozwoli zminimalizowaé
koniecznos¢ aktualizacji planu miejscowego w przysztosci, ktéra wynikataby z wnioskéw sktadanych
przez mieszkancow, przedsiebiorcéw i inwestorow z terenu objetego opracowaniem.

Majac powyzsze na uwadze, wnioskuje sie o przyjecie przedmiotowej uchwaty.

DYREKTOR WYDZIAtU

Joanna Dusko
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LEGENDA:
== == == teren objety opracowaniem

teren wylaczony z opracowania na podstawie
uchwaly nr XXXIII/206/26 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 27
lutego 2026 .

PREZYDENT MIASTA

Beata Moskal-Staniewska



